Zmluva o najme ¢asti nehnutel’nosti a najme nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:
Sidlo:
Zastupeny:
ICO:
IC DPH:
DIC:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Obecny urad Kamennd Poruba
093 03 Kamenn4 Poruba
Zdenko Gad’o, starosta obce
00332461

2020630106
VUB, a.s.
SK560200 0000 0009 1752 8632

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

1.2 Najomca:
Sidlo:
Zastupeny:
1CO:
IC DPH:
DIC:
Bankové spojenie:
IBAN
Registracia:

KOVONET Slovakia s.r.o.

M.R. Stefénika 868 /214, 093 01 Vranov nad Toplou
Ing. Rastislav Thnét, konatel’

45465606

SK 2023000859

2023000859

CSOB, a.s.

SK85 750 0 00 00 0 040 1089 3226

Obchodny register Okresného sudu Presov

Odgdiel: Sro, vlozka &islo: 22720/P

(d’alej len ,,Najomca*)

1.3 Prenajimatel’ a Ndjomca podl'a § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov apodla §§ 663 — 684 zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov uzatvaraju tuto zmluvu o najme Casti

nehnutelnosti a ndjme nebytového priestoru(d’alej len ,,Zmluva®).

2. Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicich sa v katastrilnom

uzemdi: ,,823457 Kamenna Poruba“

2.2 Prenajimatel’ vyhlasuje, e predmet najmu spifia vietky poziadavky stanovené pravnymi
predpismi na el ndjmu. Sticasne vyhlasuje, Ze si nie je vedomy toho, Ze by existovali nejaké
pravne alebo faktické prekazky platnosti Zmluvy alebo nerufeného uZivania predmetu néjmu
v stlade so Zmluvou.

2.3 Néjomca vyhlasuje, Ze ma zdujem prenajat’ si dast’ nehnutelnosti a nebytovy priestor za
Ucelom vystavby, prevadzky, upravy atdrzby telekomunikatného zariadenia, blizsie

Specifikovaného v d’alsich ¢lankoch Zmluvy.



3. Predmet Zmluvy

3.1 Prenajimatel’ prenajima na zaklade Zmluvy Néjomcovi severovychodnu €ast’ strechy Objektu
o rozlohe 2 m2 na umiestnenie anténového nosi¢a pre osadenie antén a vonkajsej jednotky
telekomunika¢ného zariadenia

3.2 N4jomca sa zavizuje platit za predmet najmu najomné vo vyske stanovenej v ¢l 6
tejto Zmluvy.

3.3 Neoddelitel'nou sucastou Zmluvy je vypis z listu vlastnictva. Vypis z listu vlastnictva tvori
prilohu €. 1 Zmluvy.

4. Utel najmu

4.1 Predmet nijmu Nijomca vyuZije na vystavbu, prevadzku, udrzbu apravy anténového
systému radiového telekomunikadného zariadenia na prenos dat, tzv. bézovej stanice
pozostavajlicej zantén umiestnenych na streche budovy ajej technického zézemia vo
vnutornych priestoroch.

4.2 Vyuzivat' predmet ngjmu na iny neZ dohodnuty ucel, resp. prenechat’ ich do podndjmu
d’alsim osobdm moZe Najomca len na zéklade predchadzajuceho pisomného sthlasu

Prenajimatel’a.

4.3 N4jomca vyhlasuje, Ze prevadzkovanie telekomunika¢ného zariadenia reSpektuje vSeobecne
z4vizné pravne predpisy, vratane platnych technickych noriem a hygienickych predpisov.

4.4 Vystavba bazovej stanice ainStalacia prislusnej technologie sa uskutoéni na zaklade
projektovej dokumentécie vypracovanej Ndjomcom a schvalenej Prenajimatel'om.

S. Doba najmu

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd od 1.7.2021 do 1.7.2022.

5.2 Platnost’ Zmluvy sa automaticky predlZzuje o d’al§ich 5 rokov v pripade, Ze niektora zo
zmluvnych strdn pisomne neozndmi druhej strane minimalne 30 dni pred ukoncenim jej
platnosti, Ze nema zaujem na jej predlZeni.

6. Najomné

6.1 N4jomca je povinny odo diia protokolarneho prevzatia predmetu najmu platit’ ndjomné vo
vyske stanovenej v bode 6.2 Zmluvy.

6.2 N4jomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi za predmet ndjmu vo vyske 65,00 euro ro¢ne
(slovom $esdesiatpat’ euro)

6.3 Platby za sluzby spojené s najmom, t.j. najmé udrZzba, osvetlenie, vykurovanie spolo¢nych
priestorov, uZivanie vyt'ahu a straZenie spolo¢nych objektov s zahrnuté v ndjomnom.

6.4 Platby za spotrebu elektrickej energie su zahrnuté v cene ndjmu.



6.5 Ndjomca je povinny uhraddzat’ dohodnuti sumu najomného Prenajimatel'ovi poénic diiom
nadobudnutia Géinnosti tejto Zmluvy v jednej roénej splatke vo vyske 65,00 euro (slovom
Sest'desiatpit’ euro), a to na zaklade faktry vystavenej Prenajimatelom vZdy do 15. janudra
prvého mesiaca prislu§ného kalendarneho roka.

6.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky platby podla bodu 6.5 budu realizované bankovym
prevodom, na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatelom, preukazatelne dorucenej
N4jomecovi a v lehote splatnosti v nej uvedenej, na Gcet Prenajimatela uvedeny v ¢l 1
Zmluvy, Dilom tihrady sa povaZuje defi pripisania sumy na ucet Prenajimatel’a.

6.7 Splatnost’ vetkych faktar bude minimalne 14 dni odo diia ich dorucenia.

6.8 V pripade, ak zdkonnikom Zmluvy vznikne s ohl'adom na dohodnutu platbu vopred preplatok
na najom, Prenajimatel’ sa zavizuje v lehote do 30-tich pracovnych dni odo diia zaniku
Zmluvy vzniknuty preplatok vratit Najomcovi vo vyske alikvotnej Casti najomného za
obdobie po zaniku Zmluvy.

7. Prava a povinnosti Najomcu

7.1 Najomca je povinny pouZivat’ prenajaté Gasti nehnutelnosti v sulade s ustdvaniami Zmluvy,
dbat’ o ich dobry stav a zabranit’ ich poskodzovaniu.

7.2 N4jomca zabezpedi pre vystavbu telekomunikaéného zariadenia a s tym spojené stavebné
upravy vietky potrebné povolenia spravnych orgdnov. V pripade stavebnych tuprav je
Najomca povinny vyZiadat' si predchadzajici suhlas Prenajimatela k tymto upravam.
Prenajimatel sa zavizuje, Ze suhlas bezddvodne neodoprie.

7.3 N4jomca sa zavdzuje, Ze po ukonéeni platnosti Zmluvy vrati prenajaté priestory
Prenajimatelovi v pOvodnom stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na beZné
opotrebovanie a na stavebné Gpravy povolené Prenajimatel'om.

7.4 Najomeca ma pravo pristupu do prenajatych priestorov v havarijnych pripadoch bez ¢asového
obmedzenia, t.j. 24 hod. Denne, 7 dni v tyZdni. O vstupe do priestorov bude Najomca
informovat’ zastupcu Prenajimatel’a ( doplnit’).

7.5 Upravy prenajatych priestorov mébZe robit N4jomca na vlastné naklady a iba so sthlasom
Prenajimatela. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stihlas bezdovodne neodoprie.

7.6 Najomca sa zavizuje odovzdat’ zoznam o0sdb opravnenych zastupovat’ Ndjomcu za tcelom
vstupu a pristupu k predmetom najmu. Kazdi zmenu v zozname osdb sa Ndjomca zavizuje
bezodkladne aktualizovat'.

7.7 N4jomca sa zavizuje poistit’ in§talovani technolégiu na vlastné néklady.

7.8 N4jomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a prenechat’
predmet ndjmu do podnajmu tretej strane.

7.9 N4jomca sa zavizuje zachovat’ mléanlivost’ o v8etkych skutoénostiach vzt'ahujucich sa k tejto
zmluve.



8. Prava a povinnosti Prenajimatel’a

8.1 Prenajimatel’ sa tymto zavizuje, Z¢ nebude branit’ napojeniu telekomunika¢ného zariadenia k
pevnej telekomunikaénej sieti a na zdroje energie.

8.2 Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze poskytne a zabezpedi Ndjomcovi do 7 dni od obdfZania vyzvy
akdkol'vek vyZiadanti su¢innost na ziskanie prislusnych povoleni na vystavbu
technologického zariadenia. Prenajimatel’ je povinny sa pisomne vyjadrit k stavebnym
upravam v lehote 5 dni od obdfZania vyzvy Néjomcu.

8.3 Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umoZni instaldciu potrebnych meracich zariadeni na zaklade
schvalenej projektovej dokumentacie.

8.4 Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze inStalaciu d’alsich zariadeni inymi subjektami, ktoré by mohli
ohrozit prevadzku nain$talovaného telekomunika¢ného zariadenia Néjomcu, umozni
Prenajimatel’ realizovat® az po vykonani takych technickych opatreni zo strany iného subjektu,
ktoré ohrozeniu prevadzky zariadeni Ndjomcu zabrania.

8.5 O prevzati predmetu ndjmu spiSe Prenajimatel’ s Ndjomcom protokol ku dilu jeho odovzdania
Néjomcovi do uzivania.

8.6 Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ N4jomcovi prenajati Cast’ nehnutelnosti do uZivania
najneskor do 3 dni od podpisania Zmluvy.

8.7 Prenajimatel’ sa zavidzuje, Z¢ odo dila vyplyvajuceho z bodu 8.5. Zmluvy zabezpeci
nepretrzity pristup (24 hod. Denne, 7 dni v tyZdni, 365 dni v roku) k predmetu ndjmu osobam
opravnenym zastupovat’ Najomcu, a to bez zbytoéného odkladu, bezplatne a pocas celej doby
trvania Zmluvy.

8.8 Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' kontrolu predmetu ndjmu za tcasti zodpovedného
zastupcu Njomcu, ¢o mu Najomca na poziadanie umozni. Prenajimatel’ upovedomi N4jomcu
pisomnou formou (list, e-mail, fax) o zamyslanej kontrole asponi 3 pracovné dni pred jej
vykonanim, v pripade vplyvu vys$Sej moci okamzite, napr. Telefonicky.

8.9 Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze bude na svoje néklady udrziavat’ prenajatu cast’ nehnutel’nosti v
stave sposobilom na zmluvné uzivanie.

8.10 Prenajimatel’ sa zavidzuje, Zze po dobu trvania ndjomného vztahu zaloZeného Zmluvou
umozni Najomcovi priechod a prejazd k prenajatej ¢asti nehnutel'nosti cez prijazdy a vchody
k tomu uréené, a ktoré ma vo vlastnictve, ako aj bezplatné parkovanie na nevyhnutne
potrebny ¢as na miestach na to uréenych a to bez obmedzen}a, tj. 24 hod. Denne, 7 dni v
tyZdni.

8.11 Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze bude pisomnou formou a bez zbytoéného odkladu informovat’
N4ijomcu o akychkol'vek udalostiach, ktoré by mohli poskodit’ alebo nepriaznivo ovplyvnit
prevadzku zariadeni umiestneného v prenajatych priestoroch, priCom ide najmé, ale nie
vyhradne o pldnované tpravy realizované Prenajimatel'om alebo tret'ou stranou.



8.12 Prenajimatel’ sudasne suhlasi s tym, aby si Najomca podas trvania nijmu uplatiioval
prislusné datiové odpisy vo vzt'ahu k ndkladom na vykonanie stavebnych tiprav na predmete
najmu.

8.13 Prenajimatel’ je povinny ozndmit" najmenej 2 dni vopred planovant technicku odstavku
napijania predmetu najmu elektrickou energiou. Za pripadnu vzniknuti Skodu na
zariadeniach N4jomcu z doévodu planovaného alebo nepredvidaného vypadku elektricke;
energie Prenajimatel’ nezodpoveda. Najomca uvedené berie na vedomie.

8.14 Najomca je povinny v pripade, Ze nastali skutoénosti uvedené v paragraf 17 ods. 22 a 23
zédkona ¢&. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov, poskytnut’ Prenajimatelovi prislu$né udaje pre
urlenie nepetiazného prijmu Prenajimatela.

9. Podmienky ukoncenia ndjmu

9.1 Platnost’ Zmluvy je moZné kedykol'vek ukon¢it’ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran
alebo vypoved’ou za podmienok stanovenych v tomto ¢lanku.

9.2 Vypoved musi byt’ pisomn4 a preukédzatelne doruend druhej zmluvnej strane.

9.3 Prenajimatel’ mdZe vypovedat zmluvu v Sestmesatnej vypovednej lehote len z tychto

doévodov:

a) najomca napriek pisomnému upozorneniu pouZiva prenajati ¢ast’ nehnutelnosti v rozpore s
ustanoveniami Zmluvy

b) nadjomca vykonal stavebné Gipravy bez suhlasu Prenajimatel’a

c) najomca je viac ako tri mesiace v omeskani s platbou ndjomného a napriek pisomnej vyzve
Prenajimatel’a Ndjomca dlZné ndjomné nezaplatil ani v dodatocnej lehote

9.4 Najomca modZe vypovedat’ Zmluvu v trojmesaénej vypovednej lehote len z tychto dovodov:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktortl si predmet ndjmu podla tejto Zmluvy
zabezpecil

b) prenajata ¢ast’ nehnutelnosti sa stane bez jeho zavinenia nespdsobild na zmluvné uZivanie

¢) prenajimatel’ neplni povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z tejto Zmluvy a prislusnych pravnych
predpisov

d) prenajaté priestory nebudu podla jeho uvaZenia d’alej dostatoéné na jeho Cinnost’ alebo
bude rozhodnuté o ukon¢eni podnikatel'skych aktivit Najomcu

e) nastalo alebo hrozi poskodenie alebo zni¢enie in§talovaného zariadenia v takom rozsahu, Ze
ho nebude mozné prevadzkovat’

9.5 Najomca je opravneny odstipit’ od Zmluvy s okamzZitou platnostou v pripade, Ze sa mu
nepodari ziskat' vietky legislativne sthlasy a povolenia potrebné na prevadzku anténového
systému alebo bez jeho zavinenia nastanii také okolnosti, ktoré znemoZnia uvedenie
anténového systému do prevadzky. Odstipenie musi byt’ pisomné a preukdzatelne dorucené
Prenajimatel'ovi s tym, Ze odstipenie je platné ditom jeho dorucenia.

9.6 Ak by vypovedal Nijomca Zmluvu z dévodov, ktoré by vznikli vinou Prenajimatela, ma
narok na vratenie alikvotnej asti zaplateného ndjomného v stilade s bodom 6.10.

9.7 Ak by doslo k ukongeniu Zmluvy, je Néjomca povinny odovzdat’ prenajati Cast’
nehnutel'nosti riadne vystahovanii v stave zodpovedajicom beZnému opotrebeniu spolu s
vykonanymi stavebnymi pravami do 30 dni odo diia dohodnutého zmluvnymi stranami ako



deri ukoncenia platnosti Zmluvy, resp. od posledného diia vypovednej lehoty. Za tento ¢as je
vSak Najomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi pomernu cast’ ndjomného dohodnutého
zmluvnymi stranami v bode 6.2.

10. Zavereéné ustanoveniami
10.1 Zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

10.2 Zmluva nadobuda u¢innost’ dilom protokolarneho odovzdania predmetu nédjmu avsak nie
skor ako bude najomcom splneny bod 7.10. zmluvy.

10.3 Vsetky prava a povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
oboch zmluvnych stran. 3

10.4 Zmluvné vztahy sa riadia pravnym poriadkom SR. V pripade sporov sa zmluvné strany
zavézuju riesit’ ich prednostne dohodou.

10.5 Ak niektoré ustanovenia Zmluvy strati platnost, zostdvaji ostatné ustanovenia tymto
nedotknuté. NeGéinné ustanovenia sa nahradia takymi, ktoré zodpovedaju alebo budu
najblizsie k ucelu sledovanému touto Zmluvou k spokojnosti obidvoch zmluvnych stran.

10.6 Akékol'vek zmeny alebo doplnky Zmluvy musia mat' pisomnt formu, musia byt
odstihlasené obidvoma zmluvnymi stranami ako dodatok tejto Zmluvy.

10.7 Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnocennych rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy a Néjomca obdrzi dva rovnopisy.

10.8 Zmluvné strany sa zavizuji udrzovat’ dovernosti vSetky informécie suvisiace so Zmluvou a
s podnikatel'skymi ¢i sikromnymi aktivitami zmluvnych stran. Zmluvné strany nepouziju
tieto informécie k inému tG¢elu, ako k riadnemu zavizkov vyplyvajicich zo Zmluvy.

10.9 Zéstupcovia zmluvnych stran vyhlasuju, Ze st opravneni Zmluvu uzavriet. Po precitani
textu vyhlasuju, Ze s nim suhlasia a Ze s nim sthlasia a Ze Zmluva bola spisand slobodne a
véazne, uréite a zrozumitel'ne ako prejav ich slobodnej vole , nie v tiesni a nie za nevyhodnych
podmienok. Na dokaz toho pripajaji svoje podpisy.

NeoddeliteI’nou sucast’ou zmluvy si tieto prilohy:
Priloha €. 1: vypisy z listov vlastnictva
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